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Abstract
With the public concern of indoor air quality in buildings increased, and the significant of societal attention for the quality of fine 
decoration has garnered. Against the background, the Assessment guidelines for Nearly zero-pollution interior decoration (hereinafter 
referred to as the Guidelines) has been emerged. To assist the construction of “High-Quality Housing”, it has become necessary to 
carry out near zero pollution assessments for fine decoration projects. Through in-depth analysis of the Guidelines, the framework, 
content, methods, and characteristic for indoor air quality of its evaluation system were explored. The Guidelines prioritize whole-
process management, that established an evaluation system that covers the entire life cycle of building fine decoration. The 
guidelines focus on the whole life cycle management and control, covering the collaborative optimization of design, material 
selection, construction, acceptance and operation and maintenance. Combined with quantitative and qualitative indicators, the refined 
decoration project is determined to reach the corresponding evaluation level through expert review.
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摘　要

随着人们对室内空气质量的关注度日益提高，室内精装修质量也越来越受到社会的重视，《近零污染精装修评价导则》
（以下简称《导则》）应运而生。为助力“好住房”建设，开展精装修项目的近零污染评价已成为必要举措。通过对《导
则》的深入分析，我们探讨了评价体系的框架、内容、方法及其特点。《导则》围绕全生命周期管控展开，涵盖设计、选
材、施工、验收及运维五个阶段的协同优化，结合定量与定性指标，通过专家评审确定精装修项目达到相应的评价等级。
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1 引言

人类每天有70%~90%的时间是在室内度过的 [1,2]，孕妇、

儿童和老人在室内活动的时间更长 [3,4]；室内空气污染与人

们的日常生活、学习和工作有着密切的关系，室内空气污染

物浓度通常比室外浓度高 2~5 倍 [5]，因此，室内空气质量的

优劣直接影响着人们的身体健康和生活质量 [6]。随着房地产

市场增长减缓，室内精装修正逐步成为推动产业升级的一个

重要方向。随着经济发展与居民生活水平提升，室内空气质

量逐渐成为社会关注焦点 [7]。如何确保精装修项目的室内空

气质量达到高标准，成为行业亟待解决的问题。为了应对这

一问题，中国建筑科学研究院有限公司认证中心于 2024 年

4 月发布了《导则》，旨在对室内精装修进行全过程管控，

实现室内空气质量的近零污染目标。

2 建筑室内精装修国内外研究现状

2.1 国内研究现状
随着人们经济基础和生活水平的提高，人们更加追求

生活的舒适度和文化品位，使得建筑装饰行业更加专业化，

建筑装饰企业也如春笋般拔地，竞争愈发激烈 [8]。随着《民

用建筑工程室内环境污染控制标准》GB 50325-2020 和《室

内空气质量标准》GB/T 18883-2022 的发布，我国对室内空

气污染物的控制要求逐渐严格。然而，现有的标准主要关注

污染物的限值，缺乏对精装修全过程的系统性评价。《导则》

的发布填补了这一空白，提出了从设计、选材、施工、验收

到运维的全过程管控体系。
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2.2 国外研究现状
国外在健康建筑和室内空气质量方面的研究起步较早，

尤其是美国的 LEED 标准和 WELL 健康建筑标准，已经在

全球范围内得到广泛应用。这些标准不仅关注建筑的环境

性能，还特别强调建筑对人体健康的影响 [9]。WELL 标准更

是将室内空气质量作为核心评价指标之一，提出了对甲醛、

TVOC、PM2.5 等污染物的严格限值要求。《导则》在制定

过程中参考了这些国际标准，并结合中国国情进行了优化。

通过比较国内外室内空气质量标准中的主要指标发现，

我国室内空气质量标准与国外标准所涉及的化学物质种类、

限值存在一定的差异，如图 1 所示。

图 1 国内外室内空气质量标准对比

3 《导则》编制背景

近年来，我国房地产行业经历了快速发展，但随着市

场逐渐饱和，行业发展速度有所放缓。精装修作为房地产产

业链中的关键部分，已成为产业升级的重点方向之一。精装

修住宅不仅能够提高住宅的附加值，还能为消费者提供更加

便捷、舒适的居住体验。然而，随着精装修住宅的普及，室

内空气质量问题日益凸显，成为消费者关注的焦点。研究表

明，装修材料中的挥发性有机化合物（VOCs）、甲醛等有

害物质是造成室内空气污染的主要原因。长期暴露在这些污

染物中，可能导致呼吸系统疾病、过敏反应甚至癌症等严重

健康问题。因此，如何有效控制精装修过程中的污染源，确

保室内空气质量，成为精装修行业亟待解决的问题。《导则》

不仅为精装修企业提供了明确的技术指导，也为行业主管部

门提供了有效的监管工具，有助于推动整个行业向更健康、

更环保的方向发展。

4 近零污染精装修的评价内容

《导则》以设计、选材、施工、验收、运维五大阶段

的管控为核心，每个阶段均设置“控制项”与“评分项”，

并辅以“创新加分项”，体现了“预防为主、全过程管控、

结果导向”的管控理念。《导则》适用于各类民用建筑，包

括住宅、公寓、别墅、办公楼、商场、酒店、教育建筑、医

疗建筑等。评价对象是建筑群、单栋建筑或建筑内的局部区

域。评价等级划分：近零污染精装修评价按总得分、管控阶

段和验收结果确定等级，当总得分要求分别达到60分、70分、

80 分、90 分时，近零污染精装修评价等级分别为银级、金级、

铂金级、铂金 + 运维级。

近零污染精装修的评价导则涵盖建筑室内精装修对设计

阶段、选材阶段、施工阶段、验收阶段和运维阶段的室内空

气质量风险因素进行全过程管控，并设定定性和定量标准，

包括室内空气质量指标、装修材料的环保性能、施工工艺、

室内空气质量监测、空气冲洗和现场检测等方面。根据不同

阶段的要求，例如施工阶段的工序检测、工序巡检和验收阶

段的全屋检测等，需配备专职工程师驻场进行全过程管控。

近零污染精装修的评价内容包括以下因素：

①设计阶段：室内空气质量是近零污染精装修的核心

评价内容。在设计阶段，评价内容主要包括室内污染物的模

拟计算、室内颗粒物浓度的控制、室内气流组织的论证等。

通过污染物模拟计算，确保甲醛、TVOC 等浓度符合《导则》

近零污染精装修指标要求。并采取措施优化室内通风和气流

组织，防止污染物串通到其他空间。

②选材阶段：装修材料的环保性能直接影响室内空气

质量。选材阶段是确保室内空气质量的关键环节。通过选择

环保材料，确保装修材料的甲醛释放量和 TVOC 释放量满

足“装修材料指标要求”，尽可能减少室内空气污染。室内

精装修材料的甲醛释放量或 TVOC 释放量需满足“《导则》

条文 4.2.2 模拟计算输出的装修材料指标要求”。

③施工阶段：施工工艺的规范性是确保室内空气质量

的重要保障。施工阶段的管控措施直接影响室内空气质量的

最终效果。在施工阶段，评价内容主要包括施工管控体系的

建立、施工前的准备工作、施工过程中的防尘抑尘措施、装

修材料的进场抽检等。通过严格的施工管控，确保施工过程

中减少污染物的释放，保证室内空气质量。室内空气质量监

测是确保精装修建筑长期保持良好室内空气质量的重要手

段。《导则》要求精装修建筑必须配备室内空气质量监测设
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备，实时监测室内空气中的污染物浓度，并根据监测结果进

行通风系统的调节。

④验收阶段：验收阶段是对精装修项目室内空气质量

的最终检验。在验收阶段，评价内容主要包括室内空气质量

的验收。通过严格的验收程序，确保精装修工程完工后室内

空气质量达到近零污染的目标。

⑤运维阶段：运维阶段是确保精装修项目长期保持近

零污染状态的关键。在运维阶段，评价内容主要包括室内污

染物监测系统的设置和室内新风调控功能的实现等。通过有

效的运维管理，确保精装修项目在使用过程中室内空气质量

持续达标。

⑥创新与加分项：为鼓励精装修在提升室内空气质量

方面的创新和提高，评价导则设置了加分项。加分项包括采

用无胶收边工艺、向用户公布全部装修材料的污染物性能指

标、设置近零污染精装修建筑智能化集成管理系统等。通过

加分项的设置，鼓励精装修项目在设计和施工过程中采用更

加环保和健康的技术和材料。

5 近零污染精装修的评价方法

近零污染精装修评价导则是一个系统的定性和定量的

评价指南和方法，起到预防建筑精装修室内空气污染的作

用。近零污染精装修的认证分为预评价和最终评价两个阶

段。预评价在设计阶段完成后进行，主要评估设计方案的可

行性和预期效果。最终评价在工程完工后进行，主要评估实

际施工效果和室内空气质量的达标情况。对近零污染精装修

的评价步骤具体如下。

①预评价的重点是设计方案的可行性和预期效果。评

价机构通过对设计文件、装修材料的污染物释放量说明、室

内污染物浓度模拟报告等进行审查，评估设计方案是否能够

满足近零污染的要求。评价机构通过审查设计文件、材料清

单、污染物模拟报告等，评估项目的预期效果。

②最终评价的重点是实际施工效果和室内空气质量的

达标情况。评价机构通过对竣工图、室内空气质量检测报告、

施工过程中的管控资料等进行审查，评估精装修工程是否达

到近零污染标准。

③评价流程：《导则》的评价方法采用第三方评估机

构进行评估，确保评价结果的公正性和权威性。申请与受理：

建设单位向认证机构提交申请，并提供相关材料；现场评估：

认证机构对项目的施工和验收环节进行现场评估；检测与评

审：对室内空气质量进行检测，并结合定性指标进行综合评

审。认证决定：根据评估结果，认证机构决定是否授予“近

零污染精装修”评价等级。

6 近零污染精装修评价体系的意义

《导则》的发布，标志着精装修行业在室内空气质量

管控方面迈出了重要一步。不仅提升了精装修项目的质量，

也为购房者提供了更加健康、安全的居住环境。

6.1 对行业的推动作用
《导则》的发布为精装修行业提供了一个明确的质量

标准和评价体系，有助于规范市场秩序，提高行业整体水平。

通过《导则》的实施，将不符合环保要求的劣质产品和企业

淘汰，促进优质企业的成长；还将推动精装修行业向更健康、

更环保的方向发展。通过全过程管控，鼓励企业采用绿色设

计、环保材料和低污染施工工艺，促进技术创新和产业升级。

不仅有利于提高精装修项目的质量，也有助于减少建筑行业

对环境的影响，推动可持续发展。

6.2 对消费者的保障作用
《导则》有助于提高消费者的信心和满意度，为消费

者提供一个可靠的评价标准，帮助他们选择高质量的精装修

住宅，从而增强对精装修市场的信心。

6.3 带动其他行业的发展
从长远来看，《导则》将促进精装修行业与其他相关产

业的协同发展。推动环保建材产业的发展，促进智能监测技

术的应用，以及带动室内环境治理等相关服务业的兴起。将

为精装修行业注入新的活力，推动整个产业链的升级和转型。

7 结语

《导则》是我国首个聚焦精装修污染控制的专项标准；

且标志着我国精装修行业进入了一个新的发展阶段。其体系

设计科学、指标严格、覆盖全面，具有显著的实践价值。《导

则》通过全过程管控与技术创新，显著降低室内健康风险；

同时，为建筑行业绿色转型提供了可操作的实践路径。随着

《导则》的推广与迭代，精装修行业将迈向更高标准，为居

民提供安全、舒适且环保的居住空间，同时推动建筑行业绿

色转型。同时也将为建筑行业的可持续发展做出重要贡献，

助力实现“健康中国”战略目标。
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