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叶板、密肋复合墙板填充体等）体积可计入预制混凝土体积

计算（原不计入）；降低竖向预制构件体积占比起步得分，

如竖向构件预制构件体积占比在 25%~80%（原 35%~80%）

时得分为 15~30 分（原 20~30 分），仅突出对竖向构件预

制引导使用的激励。水平构件水平投影面积占比 70%~80%

得 25 分（原 15~20 分），减少异性楼板使用预制构件，防

止为了装配而装配。

4 优化后计算方法的优势分析

4.1 评价全面性提升

4.1.1 新评价项对建筑施工精细化和一体化程度的反映
高精度模板或免拆模板施工、一体化部品部件等指标，

把传统评价在施工精度和功能集成领域的空白给填补了，促

使施工环节得分较传统途径得到提升，真实体现了项目精细

化建造的实际层级。

4.1.2 打造多环节评价体系且拓展覆盖范畴
优化后的做法把评价链条从“生产部品部件应用”扩

展到“设计 + 生产部品部件应用 + 施工 + 运维”，额外增

加了设计阶段标准化设计、施工阶段的智能化、运维阶段绿

色化等维度，突出了全周期评价必不可少。

4.2 评价准确性增强

4.2.1 避免评价偏差的具体措施
差异化赋分针对主体结构竖向与水平构件执行分阶评

分，克服了传统方法中“难易混同”的弊端，以结构类型（装

配式混凝土结构、装配式钢结构、装配式木结构）和建筑分

类（新建建筑、既有建筑）为依据进行动态权重调整，容许

权重进行上下波动，数据验证机制要求新增评价项给出第三

方检测报告，如一体化部品性能检测报告，装配式装修部品

性能检测报告以及项目综合成本测算对比报告，让评分依据

真实可靠、客观公正。

4.2.2 实际装配化程度由计算结果客观展现
采用引入多维度指标方式，优化后的方法可对“形式

预制”与“实质装配”加以区分，二者装配率虽并无二致，

但实际装配化程度的差异十分明显，优化后的方法确切揭示

出项目在技术创新、建造效率及建筑品质上的优势。

4.3 评价科学性提高

4.3.1 体现科学合理性的分值调整与权重分配逻辑
以四轮专家咨询（邀请 10 位行业专家）完成德尔菲法

验证，查证新增项权重分配是否合理恰当，借助回归分析查

证各指标和项目综合效益（工期、成本、能耗）的相关关系，

使分值设定与实际规律相契合。

4.3.2 呈现对新型建筑工业化发展的引导意义
采用加分及高权重的设置方式，清晰鼓励标准化设计

（最多 +8 分和最多 -6 分）、绿色技术（最多 +5 分）、智

能建造技术（最多 +9 分）等这类前沿领域，实现标准化、

集成化、智能化与工业化一体推进指标引入，带动企业增大

对新型建筑工业化技术的投入量。

5 案例应用与验证

5.1 案例背景
选取赣州市两个同类型、均是 18 层剪力墙结构的装配

式住宅项目做对比分析，为了便于描述，分别定义为项目甲

和项目乙。项目甲采用传统的计算方式进行设计，预制水

平构件占比达 80.04%（部分楼板为了装配而装配），设计

楼板、楼梯标准化达到要求、公区全装修、非承重保温一

体化外墙板 80.63%、内隔墙应用比例 54.3%，未采用高精

度模板或免拆模板及一体化部品，应用 BIM 贯穿全周期，

综合成本增量约 137 元 / 平方米；项目乙采用优化后计算方

法，预制水平构件占比达 78.91%，应用高精度模板比例为

82.37%，非承重保温一体化外墙板 65.32%，内隔墙应用比

例 83.7%，设计楼板、楼梯标准化达到要求、精装修交付，

应用 BIM 贯穿全周期，综合成本增量约 83 元 / 平方米。

5.2 计算对比分析
传统计算方法与优化后计算方法的装配率计算结果对

比如表 3 所示。传统方法大部分地区只体现在主体结构评价

指标，经优化的方法发现项目乙在高精度模板施工（5 分）、

一体化部品（2 分）、标准化设计（6 分）、智能化 BIM 技

术（5 分）等方面展现出技术优势，超出项目甲所采用的传

统权重较高，跟项目甲相比，综合成本增量减少了 39.4%

表 3 计算结果对比表

计算方法 项目甲得分 项目乙得分 分差 差异率

传统方法 33 分 30 分 -3 分 -9.1%

优化后方法 54.7 分 64.5 分 +9.8 分 +17.9%

6 结论

本研究围绕装配式建筑实践与计算方法展开探索，剖

析传统计算体系在评价维度、权重分配等方面的局限，提出

补充多维指标、动态调权、构建全生命周期评估框架的优

化路径。该优化方法可有效引导建筑企业强化标准化设计思

维、深化绿色建材与低碳工艺应用、推进智能建造技术，为

装配式建筑行业的高质量发展提供了理论模型与实践工具，

为“好房子”建设和“双碳”目标的落地实施提供了重要支撑，

可有效推动建筑产业向现代化、可持续方向转型升级。
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Abstract
The unique production and construction mode of prefabricated buildings has brought many challenges to engineering cost appraisal. 
This article deeply analyzes the difficulties in the interpretation of contract terms, application of quota and pricing standards, 
acquisition of component price information, and the impact of construction technology and quality in the cost appraisal of 
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摘　要

装配式建筑独特的生产与施工模式给工程造价鉴定带来了诸多的挑战。为此本文深入地剖析了装配式建筑工程造价鉴定在
合同条款解读、定额与计价规范适用、构件价格信息获取以及施工工艺与质量影响等方面的难点，并且针对性地提出了创
新合同与证据分析、定额与计价规范应用、价格信息获取与分析以及施工工艺与质量影响量化等技术方法。有望提高装配
式建筑工程造价鉴定的准确性与公正性，进而推动行业健康发展。
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1 引言

现阶段随着建筑工业化的快速推进，装配式建筑凭借

其高效、环保、质量可控等众多优势，在我国建筑市场中的

占比日益提升。可装配式建筑与传统现浇建筑在生产方式、

施工工艺、供应链管理等多个方面均存在显著的差异，因此

工程造价鉴定工作面临着诸多独特的挑战。因为工程造价鉴

定是解决工程合同纠纷、确定工程价款的关键环节，其准确

性和公正性会直接地影响到当事人的合法权益，并且也关系

到了装配式建筑行业的健康发展。所以深入地剖析装配式建

筑工程造价鉴定的难点，探索相关技术方法的创新策略，具

有非常重要的理论意义和实践价值。

2 装配式建筑工程造价鉴定的难点

2.1 合同条款解读与履约证据认定难点
装配式建筑工程合同相较于传统建筑工程合同来说，

在构件采购、运输、安装等环节有着更为复杂的约定，而这

就给合同条款的解读带来了较大的难度。一方面，虽然合同

中关于装配式构件的规格、质量标准、价格调整方式等条款

较为细致，但若表述得不够严谨，就容易引发歧义。另一方

面，履约证据的认定也存在诸多的问题。原因是装配式建筑

的生产和施工过程涉及到了多个参与方，其中包括了构件生

产厂家、运输企业、施工单位等等，致使产生的证据材料繁

多，且这些证据的真实性、关联性和完整性都需要严格地进

行审核。但由于各参与方的管理水平不一，导致部分证据可

能存在缺失、涂改或伪造的情况。

2.2 定额与计价规范适用难点
目前我国装配式建筑相关的定额与计价规范仍然处于

不断完善的阶段，其与装配式建筑的发展速度相比，依然存
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在一定的滞后性 [1]。尤其是传统建筑工程的定额主要基于现

浇施工工艺制定，而装配式建筑的构件生产、吊装等工艺与

之差异较大，如果直接套用传统定额将会导致造价鉴定结果

失真。以构件生产为例进行阐述，装配式构件在工厂进行标

准化的生产时，会涉及模具制作、钢筋加工、混凝土浇筑等

工序，其成本构成与传统现浇构件的现场制作有很大的不

同。但在现有部分地区的定额中，对于装配式构件生产的人

工、材料、机械消耗指标的制定依然不够精准，它们难以准

确地反映实际生产成本。同时在吊装施工方面，通常装配式

建筑的构件吊装需要专业的起重设备和熟练的作业人员，且

不同类型构件（如墙板、梁、板）的吊装难度和耗时差异较大，

可现行定额中关于吊装费用的计取标准较为笼统，缺乏针对

性，因此容易引发争议。

2.3 构件价格信息获取与认定难点
装配式建筑构件的价格是工程造价的重要组成部分，

但其价格受到了多种因素的影响，致使其波动较大，进而给

价格信息的获取与认定带来了诸多困难。首先是装配式构件

的生产具有一定的规模效应，由于不同生产厂家的产能、技

术水平、管理能力不同，会导致构件价格存在较大的差异。

具体来说：一些小型厂家可能为了抢占市场，会主动地降低

产品质量以压低价格，而大型厂家凭借优质的产品和服务，

出售的价格就会相对较高。此时在进行造价鉴定时，如何确

定符合工程质量要求的合理构件价格，成为鉴定人员面临的

一大难题。

其次是构件的运输成本受运输距离、运输方式、构件

重量和尺寸等因素影响较大。甚至超长、超宽、超重的装配

式构件，还需要特殊的运输车辆和运输路线，促使运输成本

得到显著增加。但在实际工程当中，部分合同却未明确运输

责任和费用承担方式，从而在造价鉴定时难以准确地核算运

输成本。

再者当下市场上装配式构件的价格信息不够透明和规

范。虽然有一些建材价格信息平台发布了装配式构件的价

格，但这些信息往往不会及时地更新，且缺乏对于构件品

牌、规格、质量等细节的说明，因而难以直接作为造价鉴定

的依据。此时鉴定人员需要花费大量的时间和精力进行市场

调研，自行收集不同厂家的报价单、合同等资料，还要对其

真实性和合理性进行核实，如此便增加了鉴定工作的难度，

还影响了鉴定的效率。

2.4 施工工艺与质量对造价鉴定的影响难点
因为装配式建筑的施工工艺复杂，且对施工技术和质

量要求较高，所以施工过程中的工艺选择和质量问题都会

直接地影响到工程造价，会给造价鉴定带来挑战。从不同

的施工工艺导致的成本差异入手，如装配式建筑的节点连

接施工，一般会采用后浇混凝土连接与采用套筒灌浆连接，

而其材料消耗、人工投入和施工周期都有很大不同，进而会

影响工程造价。针对该类施工的造价鉴定，鉴定人员需要准

确地判断出施工单位实际采用的施工工艺，并据此计算相应

的费用。但若施工单位未能提供完整的施工记录或工艺变更

签证，鉴定人员就很难准确地认定，从而影响鉴定结果的准

确性。

不仅如此，施工质量问题也可能会导致返工、维修等

额外费用，由于装配式建筑的构件安装精度要求极高，若构

件安装偏差超过了规范要求，可能就需要进行修复或更换，

此时会产生额外的费用，而通常这部分费用的承担主体和金

额认定是造价鉴定的难点。以墙板安装垂直度不符合要求

为例，该情况出现时可能需要重新进行调整甚至更换墙板，

但由此产生的构件费、人工费、机械费等费用，在造价鉴定

时需要明确责任方。可在实际情况之中，施工单位和建设单

位可能对质量问题的原因存在争议，比如施工单位认为是构

件生产质量不合格导致，生产厂家则认为是施工工艺不当造

成，进而给费用认定带来了很大的困难。

3 装配式建筑工程造价鉴定技术方法创新策略

3.1 合同与证据分析技术方法创新
创新合同与证据分析技术方法旨在应对合同条款解读

与履约证据认定的难点，而引入“条款要素拆解法”便是重

中之重。它将装配式建筑工程合同中的关键条款按照构件采

购、运输、安装、付款、变更等要素进行拆解，再建立条款

要素与工程实践的对应关系。如对于构件价格条款，会明确

价格所包含的内容（如材料、加工、运输、税费等）、价格

调整的触发条件（如材料价格波动幅度、工程量变更比例等）

以及调整方式，以此形成结构化的条款分析框架，进而减少

条款解读的歧义 [2]。

由于区块链技术具有去中心化、不可篡改、可追溯等

特点，其能够确保履约证据的真实性和完整性，所以还可以

利用区块链技术构建履约证据管理平台。就装配式建筑工程

来说，便是将构件生产、运输、安装等环节的关键信息上传

至区块链平台，以形成不可篡改的电子证据链。鉴定人员就

可以通过区块链平台快速地查询和核实证据，提高了证据认

定的效率和准确性。同时借助智能合约技术，将合同中的关

键条款转化为可自动执行的代码，在满足合同约定的条件时

自动触发相应的付款、变更等流程，进而减少了人为干预，

直接降低了合同纠纷发生的概率。

3.2 定额与计价规范应用技术方法创新
针对定额与计价规范适用的难点，相关人员就需要创

新定额与计价规范的应用技术方法。该方法的创新核心是推

动装配式建筑定额的动态修订与完善，也就是要建立基于大

数据的定额编制与更新机制，且收集大量装配式建筑工程项

目的实际数据，当中涵盖了构件生产、施工工艺、人工材料

消耗等信息，随后通过数据挖掘和分析，再制定出更加精准、

符合实际的定额指标。对于装配式构件生产定额，就可以根

据不同构件的类型和生产规模，来细分定额子目，以此精确


